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Information
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Detaljplanen &r uppréttad med normalt planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
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Kopmansgatan 20, 403 17 Goteborg.
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Planomradet ligger i ett skogsparti nordvast om bostadsomradet Norumsgarde i Tuve.
Planen syftar till att gora det mojligt att uppféra en byggnad for bostdder med sarskild
service (BmSS) i tva plan inom planomradet.

Planens inneb6rd och genomférande

Planen mojliggér uppforandet av en bostadsbyggnad i tva plan med cirka 10 lagen-
heter och gemensamma ytor. Lagenheterna far entréer mot gatan och egna uteplatser
pa baksidan av huset. Ansvarig for utbyggnaden blir Lokalforsorjningsforvaltningen
(LFF) i Goteborg.

Overvaganden och konsekvenser

Planomradet ligger inom ett befintligt gronstrak. Avvagningar har gjorts mellan hur
stor del av gronstraket som ska bebyggas och hur stor del som ska bevaras. Planomra-
det ar avgransat sa att ett sammanhangande gronstrak ar intakt dven efter planens ge-
nomfdrande. Vid planering av BmSS ska hénsyn tas till de boendes behov. Valet av
placering ar gjord utifran att platsen har nara till gronska, ar lugn, avskild och har re-
lativt god tillganglighet till kollektivtrafik och service.

Avvikelser fran dversiktsplanen

I Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmaktige 2009-02-26, 4r omré-
det redovisat som ett omrade med sarskilt stora véarden for naturvard, friluftsliv, land-
skapsbild och/eller kulturlandskap. Planomradet &r en del av ett storre sammanhang-
ande gronomrade. Aktuellt planomrade &r utpekat i Program for Tuve, som godkéan-
des i april 2008. | programmet ar planomradet utpekat som “omrade inom vilket tio
bostader kan uppforas”. For att ett sammanhangande gronstrak ska bevaras ar plan-
omradet avgransat sa att endast en mindre del av grénomradet exploateras.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Planens syfte &r att gora det mojligt att uppfora en byggnad for bostader med sarskild
service (BmSS) i tva plan inom planomradet. Planens syfte ar aven att bevara stengar-
desgardar och vardefulla trad inom planomradet.

Behovet av boende med sérskild service (BmSS) &r stort i Goteborg och forslaget till
boende vid Norumsgérde ligger med i beslutad investeringsbudget.
Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger strax Oster om Vastra Tuvevégen, nordvast om bostadsomradet
Norumsgarde i Tuve. Avstandet till Goteborgs centrum ar cirka 6,5 kilometer. Plan-
omradet omfattar knappt 3 400 m?. Hela detaljplanen ligger inom fastigheten

Tuve 7:6 som dgs av Goteborgs kommun.

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Planomradet ligger i Tuve nordvéast om radhusomradet Norumsgérde och marken bestar av ett skogsparti
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Grundkarta med plangrans

Planforhallanden

I Oversiktsplan fér Géteborg, antagen av kommunfullméktige 2009-02-26, ar omra-
det redovisat som ett omrade med sarskilt stora véarden for naturvard, friluftsliv, land-
skapsbild och/eller kulturlandskap. Planomradet &r en del av ett storre sammanhang-
ande grénomrade.

Aktuellt planomrade &r utpekat i Program fér Tuve, som godkéandes i april 2008. |
programmet ar planomradet utpekat som omrade inom vilket tio bostader kan uppfo-
ras”. FOr att ett sammanhéangande gronstrak ska bevaras ar planomradet avgransat sa
att endast en mindre del av gronomradet exploateras.

For omradet finns ingen detaljplan.

Omradet berors inte av riksintressen, strandskydd, Natura 2000, eller artskydd. Inom
omradet finns stengardesgardar som &r biotopskyddade.

Mark och vegetation

Marken bestar av 6ppen skogsmark/hagmark med I6vtrad. | omradet finns flera
stengardesgardar. Bakom skogspartiet finns ett 6ppet falt som héller pa att vaxa igen
med trad. | omradet finns bland annat ek, bjork och en hel del frukttrad. Fem &ldre
ekar, en apel och tva uppvuxna tallar som kan bidra till en vacker utomhusmiljo6 vid
boendet har matts in.
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Marken utgors enligt jordartskartan av fastmark (friktionsjord, sand, grus och morén)
som i dster gransar mot berg i dagen och i sydvést mot ett leromrade. Marken inom
tomten sluttar svagt (<1:10) mot sydvast och kan i det ndrmaste betraktas som plan.

-5

A

Flera stora trad Flera stenmurar
Markradon

Del av planomradet ar klassat som normalriskomrade for markradon, och del av om-
radet som lagriskomrade, i SGU:s radonriskkarta (SGU Rapport 2002:27). Pa andra
sidan av Vastra Tuvevagen, ca 10 m fran planomradet finns en bergsskéarning som
gjordes nar vagen byggdes. En bergteknisk bedémning har gjorts med avseende pa
risk for ras/block nedfall. Bedémningen é&r att risk for blocknedfall inte féreligger.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornlamningar finns i anslutning till omradet. Siktlinjer mellan fornlamningarna réak-
nas in i fornminnesomradet och ska bevaras. Idag finns inga siktlinjer mellan forn-
lamningarna da trad skymmer sikten.

I samband med Program fér Tuve gjordes steg 1 av en sarskild arkeologisk utredning
for hela Tuve (2008:2179). Detaljplaneomradet ligger i det sydvastra hornet av ett
omrade som i den arkeologiska utredningen ar benamnt omrade F.
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Infor planarbetet har en arkeologisk férundersékning gjorts (Goteborgs stadsmuseum
2013-05-21). Inga forhistoriska lamningar patraffades inom planomradet.
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T.V. Utdrag fran karta fran arkeologisk utredning i Tuve (2008:2179). T.H. Utdrag fran Fornsok (karta fran riksantik-
varieambetet med fornminnesinformation). Kartan redovisar fornminnen och fornminnesomraden. P& bada kartorna

ar detaljplaneomradet markerat med rod cirkel.

Sydvast om planomradet ligger radhusomradet Norumsgarde. Husen har gul och réd
trapanel. Nordvast om planomradet ligger radhusomradet Tangedal.

Radhus i Norumsgéarde

Trafik, tillganglighet och service
Planomradet ligger i anslutning till VVastra Tuvevagen.

Narmaste busshallplats ar beldgen pa Nolehultsvagen, ungefar 550m gangvag fran
planomradet. Skriften VVagledning till parkeringstal vid detaljplaner och bygglov
2011, godkand av byggnadsnamnden 2011-10-31, anger planomradet som ett omrade
med ganska dalig tillganglighet med kollektivtrafik vid planering av verksamheter,
men ganska bra tillgdnglighet for planering av bostéder. Végledningen anger 5 parke-
ringsplatser/1000 kvm (3 for besdkare och 2 for personal) och 8,3 parkeringsplatser
for cykel/1000 kvm.

Avstandet till Tuve centrum ar knappt 1 km. | Tuve centrum finns val utbyggd service
med forskola, skola, livsmedelshutik, vardcentral, bibliotek med mera.
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Teknik

Genom omradet stracker sig en dricksvattenledning som kraver ett u-omrade pa 6 me-
ter. Dricksvattenanslutning kan ske till allmant ledningsnéat inom planomradet.

Ledningssystemet i omradet ar utformat som duplikatsystem med skilda ledningar for
dag- respektive spillvatten. Anslutning av spillvatten kan ske till allméant ledningsnét.

Kapaciteten beddms vara god. Spillvatten kan avledas med sjalvfall. Dagvattenanslut-
ning kan ske till allmant ledningsnét.

El-ledning finns i Vastra Tuvevagen i anslutning till planomradet.

Fjarrvarmenat finns i radhusomradet Norumsgarde.
Storningar

Buller och luftkvalitet

Trafikintensiteten ar ringa pa Vastra Tuvevagen, 400 fordon/dygn. En trafikbullerbe-
rakning (Stadsbyggnadskontoret 2013-09-03) visar att bullernivaerna &r laga. Den
laga trafikintensiteten innebar aven att luftmiljon inte ar sa belastad med féroreningar
fran biltrafik.

Detaljplanens innebdrd och genomfdérande

Planen mojliggor uppférandet av en byggnad for bostader med sérskild service
(BmSS) i tva plan med cirka 10 lagenheter och gemensamma ytor, samt tillhdrande
komplementbyggnader och parkeringar. Lagenheterna kan fa entréer mot gatan och
egna uteplatser mot naturomradet pa baksidan av huset. Ansvarig for utbyggnaden
blir Lokalférsorjningsforvaltningen (LFF) i Goteborg.

Planen innehaller ingen allman plats. Plangransen har justerats och dragits in fran
vagkant sa att det &r mojligt att bygga gang- eller cykelbana langs Véastra Tuvevagen
utan att ta mark (med undantag for passage av infartsvag) inom planomradet i an-
sprak.

Bebyggelse

Detaljplanen medger att en bostadsbyggnad i tva plan kan uppforas pa fastigheten.
Byggnaden kan rymma 10 lagenheter och gemensamma ytor. Lagenheterna kan fa en-
tréer mot gatan och egna uteplatser mot naturomradet pa baksidan av huset. Vid
vagen kan en komplementbyggnad med forrad uppforas och parkering anlaggas. Pa
illustrationskartan har en byggnad pé& knappt 500 m? (byggnadens “fotavtryck”) place-
rats pa tomten.

Hogsta tillatna byggnadshojd ar 7,5 meter for huvudbyggnaden och 2,7 meter for
komplementbyggnaden. Minsta taklutning ar 14 grader och storsta taklutning ar 27
grader.
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vagen och uteplatser mot naturomradet p& baksidan.

Trafik och parkering

Tillfart till planomradet kommer att ske ifran Vastra Tuvevégen. Det finns inga gang-
eller cykelvagar som leder till omradet.

Parkering ska losas inom kvartersmark. Antalet parkeringsplatser for den foreslagna
bebyggelsen berdknas till cirka 4 stycken bilplatser och 8 cykelplatser.

Tillganglighet och service

For att oka tillgangligheten till narmsta hallplats for kollektivtrafiken vore det 6nsk-
vart att en gang- och cykelvég anordnas mellan planomradet och Norumsgérde, detta
ar inte ekonomiskt mojligt i dagslaget. | planforslaget ar kvartersmarken indragen5 m
ifran gata for att minimera planméssiga hinder om det blir aktuellt att bygga gang-
och cykelbana.

Naturmiljé och biotopskydd

Planomradet ar avgransat sa att ett sammanhangande gronstrak norr om planomradet
bevaras.

Fem é&ldre ekar och tva uppvuxna tallar som kan bidra till en vacker utomhusmiljo vid
boendet har matts in. De tva uppvuxna tallarna, som solitérer, kan utgéra en fin entré
till omradet. Ekarna har goda forutsattningar for att kunna véxa sig till stora och val-
formade ekar som skulle rama in platsen pa ett vackert satt. Av inmétta trad har en
storre ek forsetts med bestammelse om att marklov kravs for fallning, 6vriga trad illu-
streras pa illustrationskartan med en upplysning om att de &r bevarandevarda. De trad
som maste tas ned i och med planens genomférande bor placeras som déd ved inom
eller i direkt anslutning till planomradet.

Inom omradet finns ocksa stengardesgardar. De ligger i planforslaget pa mark som
inte far bebyggas samt sékerstalls med planbestammelse.
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Sociala aspekter

En del av de personer som behdver sarskilt stod i sitt boende, behéver bo pa en av-
skild och lugn plats utan alltfér mycket stimulans. Om BmSS-boendet kan realiseras
pa denna plats sa okar utbudet av denna bostadstyp.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dag- och dréneringsvatten ska i forsta hand tas om hand lokalt genom infiltration el-
ler i andra hand fordrgjas i stenmagasin.

Infor granskningsskedet har en dagvattenutredning genomforts (Rambdéll 2015-03-
20). Underjordiska magasin i form av dagvattenkassetter eller stenkista foreslas ford-
réja och rena vatten. Utlopp fran underjordiska magasin kopplas till ny dagvattenled-
ning fran befintligt bostadsomrade i Norumsgérde. Magasinen har i utredningen di-
mensionerats for att fordroja ett 2 ars regn. Braddning kan ske mot naturmark for att
fordroja ett 100 ars regn. Ledningar kan med fordel ersattas med 6ppna I6sningar som
diken i de delar dar det ar mojligt. Bevarande av naturmark, fordréjning och rening av
vatten i diken samt anlaggning av permeabla ytor foreslas darfor utforas i sa stor ut-
strackning det gar da dessa har en positiv effekt pa dagvattenkvalitén, samt for nybil-
dande av grundvatten.

Enligt "Reningskrav for dagvatten” daterad 2016-10-31 ska en bedémning av renings-
krav goras utifran fororeningsbelastning pa ingaende ytor och kansligheten hos recipi-
enten. Planomradet innebér en ganska liten exploatering med stora gronytor bade
inom och utanfor plan och dagvattnet kan darfor till viss del forvantas infiltrera. Det
ar rimligt att anta att omradet &r att jamfora med ett villaomrade som beskrivs som
ytor med mindre féroreningsbelastning. Omradet avvattnas mot Kvillebacken. Som
klassas som kansligt vattendrag. F6r mindre belastade ytor till kdnslig recipient kravs
endast att dagvattnet fordrojs. Foreslagen dagvattenhantering innebar fordréjning i
dagvattenkassetter/makadammagasin eller liknande och infiltration av dagvatten pa
naturmark och i befintligt dike. Vilket innebér att dagvattnet a&ven genomgar viss re-
ning.

Materialval for utvandiga ytor ska véljas med omsorg om miljon. Oskyddade ytor av
koppar eller zink ska undvikas for att minska risk for féroreningar i dagvattnet.

Vatten och avlopp

Genom omradet stracker sig en dricksvattenledning som kraver ett u-omrade pa 3 me-
ter pa varje sida om ledningen, vilket sékerstalls pa kartan. Om ledningen behdver
flyttas ska det bekostas av exploatdren. Dricksvattenanslutning kan ske till allmént
ledningsnat efter ledningsutbyggnad.

Avloppsnatet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda led-
ningar for dag- respektive spillvatten. Likt det allmanna avloppsledningssystemet i
omradet i Gvrigt.

Anslutning av spillvatten och dagvatten kan ske till allmant ledningsnét efter utbygg-
nad av spill- och dagvattennatet. Utanfor planomradet kravs en utbyggnad av all-
méanna VA-ledningar med ca 95 m. Spillvatten och dagvatten kan avledas med sjélv-
fall. Lagsta hojd pa fardigt golv, for anslutning med sjalvfall ska vara 0,3 meter Gver
markniva i forbindelsepunkt.
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Avstand till brandpost ar drygt 150 m, en brandpost behovs darfor i anslutning till
planomradet for att sa kallat konventionellt system ska kunna nyttjas.

Infor byggnation ska berérd fastighetsagare/exploator kontakta kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

varme

Uppvarmning kan till exempel ske med vattenburen el/varmepump eller genom an-
slutning till fjarrvarmenatet som finns i radhusomradet Norumsgérde.

El och tele

Elledningar finns i Vastra Tuvevagen i anslutning till planomradet. Matning av omra-
det sker lampligen fran transformatorstation Tangegarde.

Bestallning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utférande av arbeten i nar-
heten av Goteborg Energi Nat AB:s anldggningar ska bestammelser for markarbeten
vid elkablar féljas.

Avfall

Avfallsutrymme med plats for sortering i flera fraktioner ska placeras lattillgangligt
bade for de som hamtar och for de som ska lamna avfall. Avstandet

mellan angoringsyta for sopbil och avfallsutrymme bor vara sa litet som majligt.
Végen som karl ska dras far vara max 25 meter.

For god tillganglighet bor avstand fran entré till avfallsutrymme inte var langre &n 25
m.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

En avlasning av jordartskartan visar att en geoteknisk utredning inte behdver utforas
till planskedet. Med anledning av den plana marken samt att jordlagren sannolikt ut-
gors av fastmark, moran beddms stabiliteten som betryggande dven efter en planerad
byggnation. En geoteknisk undersékning med tillhérande utredning &r nédvéndig
forst i bygglovsskedet for att kunna optimera lampligaste grundléaggningen av bygg-
naden.

Markmiljo

Planomradet innehaller inga kanda fororeningar.

Buller

Det foreslagna BmSS-boendet ger inte upphov till ndgon omfattande ny biltrafik som
kan stéra omgivande omraden med buller och utslapp.
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Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsatgarder for att sakerstélla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. En utvardering av behovet av kompensationsatgarder har gjorts i sam-
rad med berérda kommunala forvaltningar. Nagon kompensationsatgérd ska inte utfo-
ras i planarbetet.

Fastighetsindelning

Trolig fastighetsindelning inom planomradet medfor att endast en fastighet bildas.
Inom planomradet bildas u-omrade for vattenledning vilket framgar av plankartan.
Huvudmannaskap och ansvarsfoérdelning

Anlaggningar inom allman plats

Ingen allman platsmark ingar i planomradet.

Anlaggningar inom kvartersmark

Lokalforvaltningen ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark.

Drift och forvaltning

Lokalnamnden avses forvalta marken inom planomradet.
Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingéende i allméan plats, inlosen

Det finns ingen allman plats inom planomradet. Nagot behov av att I6sa in mark finns
saledes inte.

Fastighetsbildning

Fastighetshildning skall ske i enlighet med detaljplanen. Da kommunen &ger all mark
inom detaljplanen kommer avstyckning att ske i en dgares hand. Fore beviljande av
bygglov ska avstyckning av kvartersmarken att ske.

Ledningsratt

Ledningségare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med exploatoren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet.

Allménna ledningar inom omrade markerat med “u” tryggas genom bildande av led-
ningsrétt.

Servitut

| planforslaget ar kvartersmarken indragen 5 m ifran gata for att minimera planmass-
iga hinder om det blir aktuellt att bygga gang- och cykelbana langs med Vastra Tuve-
véagen. Om utbyggnad av gang- och cykelvag blir aktuellt kommer rattighet for denna
att behova tillskapas éver kvartersmarken dar boendet har sin utfart.
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Ansbdkan om lantmateriférrattning

Kommunen, genom fastighetsnamnden, ansoker om och bekostar erforderlig fastig-
hetsbildning.

Avtal

Avtal ska upprattas med Lokalnamnden som reglerar upplatelse av mark. Detta sker
genom en kommunintern markupplatelse med Fastighetsnamnden.

Dispenser och tillstand

Planen ar utformad sa att biotopskyddade murar kan ligga kvar i befintligt lage, plan-
bestammelse har inforts for att skydda muren, nagon dispens ar darfor inte nodvandigt
att soka.

Tidplan

Samrad genomfordes 12 mars — 22 april 2014.

Granskning: 10 maj — 24 maj 2017

Antagande: 4:a kvartalet 2017

Om planen inte dverklagas faststall den fem veckor efter antagande.

Forvéntad byggstart: 1 kvartalet 2018

Fardigstallande: 1 kvartalet 2019

Genomfdérandefragor

For att sékerstélla att de skyddsvérda traden som ska sparas inte skadas under bygg-
nation &ar det lampligt att dessa stédngslas in. Detta galler i synnerhet den stora ek som
forsetts med marklovskrav for fallning men ocksa en stor ek som ar belaggen direkt
utanfor planomradet bredvid i planen skyddad ek.

Genomfdrandetid

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller &ndrar gallande plan. Fastighetsdgaren ager efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

Planomradet ligger inom ett befintligt gronstrak. Avvéagningar har gjorts mellan hur
stor del av gronstraket som ska bebyggas och hur stor del som ska bevaras. Planomra-
det ar avgransat sa att ett sammanhangande gronstrak ar intakt dven efter planens ge-
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nomférande. Vid planering av boende med sarskild service ska hansyn tas till de bo-
endes behov. Valet av placering &r gjord utifran att platsen har nara till gronska, ar
lugn, avskild och har tillfredstéllande tillgéanglighet till kollektivtrafik och service.
Planomradet ligger i anslutning till och kan anvanda befintlig infrastruktur.

Nollalternativet

Om detaljplanen inte genomférs kommer boende med sérskild service att behtdva
byggas pa annan plats i kommunen. Inom det foreslagna planomradet ar alternativet
att det forblir en gronyta.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Integration

En byggnation enligt detaljplanen paverkar inte integrationen inom stadsdelen i sér-
skilt stor utstrackning. Planomradet ligger tydligt avskilt fran befintlig bebyggelse.
Eftersom inga tillkommande gangvégar, stigar eller dylikt anordnas som kopplar sam-
man befintliga omraden och/eller det tillkommande boendet med sarskild service in-
nebar det inte heller att gronomradet anvands for att ge forutsattningar for en mer
sammanhallen och integrerad stadsdel.

Tillganglighet

Planomradet har god tillganglighet med bil och relativt god tillganglighet till kollek-
tivtrafik. Gangavstandet till busshallplatsen &r cirka 550 meter. ldag finns ingen gang-
och cykelvéag utmed Vastra Tuvevagen. Det ar 6nskvart att gang- och cykelvég an-
laggs om fler ska kunna aka kollektivt eller cykla till boendet.

Trygghet/sékerhet

Vastra Tuvevagen ar relativt lagt trafikerad idag och det kan komma att upplevas som
otryggt att ga dar fran busshallsplatsen i Norumsgarde till planomradet eller till
Tangedal.

Folkhalsa

Eftersom Vastra Tuvevagen ar lite trafikerad upplevs inte sa mycket buller eller luft-
fororeningar orsakat av biltrafik. Verksamheten alstrar inte heller mycket biltrafik
som bidrar till buller eller utsl&pp till omgivningen. Det finns inga kéllor till forore-
ningar runt omradet. Planomradets lage och franvaron av gang- och cykelvag innebér
en risk att bilen blir ett forstahandsalternativ for de som har méjlighet att valja bil,
snarare an cykel eller gang/kollektivtrafik. Narheten till gronomrade kan a sin sida
uppmuntra till rérelse och friluftsaktiviteter.

Vardagsliv

Planomradet ger forutsattningar for ett vardagsliv med mycket god tillganglighet till
natur och rekreation, samtidigt som tillgangligheten till kollektivtrafik &r relativt god
och kommersiell och kommunal service finns inom ett avstand som far anses accepta-
belt. Forutsattningarna for ett gott vardagsliv med forutsattningar att 16sa vardagens
behov far anses som goda.
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Visuell miljo

Planomradet &r en fin naturtomt som kan bli en trivsam miljo for de boende. Tomten
kan ramas in med trad och stengardesgardarna som bevaras.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
prévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens Gversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen be-
rérs. Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman syn-
punkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov.
Planen beddms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna éverskrids. Detaljplanen &r
inte forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Milj6balken
(MB) 6 kap. 11 & for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i anslutning till befintlig sammanhallen be-
byggelse. Planforslaget medger i 6vrigt inte anvandning av planomradet for de anda-
mal som anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte
behover sarskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-férordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedoms negativt paverka majligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedéms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet &r att planen féljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.
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Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljékonse-
kvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen &r av-
stdimd med lansstyrelsen vid LARK-méte. Féljderna av planens genomférande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sasmmanstallning av pla-
nens miljokonsekvenser.

Miljomal

Planen paverkar miljomalen framst genom det valda laget for BmSS-boendet. Sanno-
likheten att bilen véljs som transportmedel for att ta sig till boendet &r storre jamfort
med om boendet hade placerats pa en plats med béttre kollektivtrafikforsorjning.
Aven franvaron av gang- och cykelvig till omradet riskerar att 6ka bilanvindandet.
Ett dkat bilanvandande paverkar framst miljomalen Begransad klimatpaverkan, Frisk
luft, Bara naturlig forsurning, Ingen évergédning och God bebyggd milj6. Totalt sett

ar dock trafiktillskottet och dess miljopaverkan, forsumbar i och med att planomradet
och exploateringen ér liten.

Naturmiljo

Planen ligger inom ett sammanhangande naturomrade. Planomradet har begransats sa
det sammanhangande naturomradet blir sa stort som majligt. Inom planomradet spa-
ras stengardesgardar som sakerstalls med planbestammelse samt en aldre ek.

Kulturmiljo

I omgivningen i anslutning till planomradet finns flera fornminnen. Inom sjalva plan-
omradet har en arkeologisk forundersokning gjorts som visar att det dar inte finns
nagra fornminnen.

Paverkan pa luft

Boendeverksamheten fororsakar lite biltrafik inom planomradet och bidrar inte till ut-
slapp till omgivningen. Ocksa om omradet skulle anvéndas till ndgon annans slags
boende &r det relativt sett fa trafikrorelser som tillkommer i och med att planomradet
och exploateringen ar liten.

Paverkan pa vatten
Dagvatten kommer att omhandertas inom planomradet fore utslapp. Det finns inga an-
gransande vattendrag som bedéms paverkas av planen.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far inkomster i form av arliga avgifter till foljd av den kommunin-
terna upplatelsen.

Fastighetsnamnden far utgifter for forrattningskostnader.

Trafiknamnden far inga utgifter till foljd av detaljplanen. Da de redan idag forvaltar
Vastra Tuvevagen i anslutning till planomradet medfor detta inte nagon extra ekono-
misk belastning for trafiknamnden. En framtida utbyggnad av gang- och cykelvég in-
nebé&r utgifter, men &r inte en forutsattning for att planen ska kunna genomforas.
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Park- och Naturnamnden far inga dkade utgifter till foljd av detaljplanen.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter for den till-
kommande bebyggelsen. Namnden for Kretslopp och Vatten far utgifter for utbygg-
nad och drift samt forrattningskostnader géllande ledningsratt for dricksvattenledning.

Lokalnamnden far kostnader for utbyggnad inom kvartersmark. Utbyggnad av bosta-
der med sérskild service finansieras med medel som beviljas av kommunstyrelsen ef-
ter investeringsprovning. Objektet ligger med i investeringsbudgeten.

Lokalnamnden far vidare kostnader for den kommuninterna markupplatelsen samt
kostnader for framtida drift och underhall.

Avvikelser fran oversiktsplanen

| Oversiktsplan for Géteborg, antagen av kommunfullméaktige 2009-02-26, ar omra-
det redovisat som ett omrade med sarskilt stora varden for naturvard, friluftsliv, land-
skapsbild och/eller kulturlandskap. Planomradet &r en del av ett storre sasmmanhang-
ande grénomrade.

Program for Tuve godkandes i april 2008. | programmet &r det omrade, inom vilket
detta planomrade &r belaget, markerat som ett omrade inom vilket tio bostader kan
uppforas. For att ett sammanhangande gronstrak ska bevaras ar planomradet avgran-
sat sa att endast en mindre del av gronomradet exploateras. Vid planering av BmSS
ska hansyn tas till de boendes behov. Valet av placering ar gjord utifran att platsen ar
lugn och avskild.

For Stadsbyggnadskontoret

Karoline Rosgardt Asa Akesson Mikaela Ranweg
Planchef Konsultsamordnare Planarkitekt, Ramboll

For Fastighetskontoret

Stefan Unger Josefin Halldin
Distriktschef Projektledare/Exploateringsingenjor
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